Liegenschaftsentwasserungen: Kontrolle, Wartung und Sanierung

Welches sind die Folgen undichter Abwasserleitungen?
Fur den Liegenschaftsbesitzer

Schaden am und im Gebéaude, durch Wurzeleinwuchs, bei Ablagerungen durch Rickstau kénnen
Zu einer Vernassung, Hohlraumbildung oder Setzungen fihren.

Hohere Abwassergebtihren, weil die Betriebskosten fir die Entwasserungsanlagen und der
Abwasserreinigungsanlage durch das Fremdwasser erhéht wird.

Fir die Umwelt

Schmutzabwasser kann austreten und Oberflachengewasser und Grundwasser verunreinigen.
(Exfiltration)

Sauberes Wasser kann eindringen und zu unnétigen Mehrbelastungen der
Entwasserungsleitungen und der Abwasserreinigungsanlage fuhren. (Infiltration)

Wer ist flur die Abwasseranlagen verantwortlich?

Gemass Schweizerischer Gesetzgebung ist der Eigentiimer der Abwasseranlage fur deren
Kontrolle, Wartung und Sanierung verantwortlich und tragt die Kosten daftr (Art. 15 GSchG,
SR 814.20 und Art. 13 GSchV, SR 814.201).

Weshalb und wann ist der Zustand zu kontrollieren?
Um den baulichen Zustand seiner Abwasseranlage zu kennen, missen diese kontrolliert
werden. Die Kontrollen erfolgen moglichst

zeitgleich mit Arbeiten an der 6ffentlichen Entwasserung

bei Betriebsproblemen

im Zuge von Baugesuchen oder Umnutzungen

periodisch, nach einer gewissen Zeit seit der letzten Kontrolle

Wer 10st die Arbeiten aus?

Im Liegenschaftsentwasserungsbereich gibt es die rechtliche Verpflichtung der
Liegenschaftsbesitzer sowie die Aufsichtspflicht der Gemeinde (Art. 3 EG GSchG, SR
814.20)

Wie ist das Vorgehen?

Fir eine seridse Uberpriifung der Entwéasserungsanlagen sind Lageplane der bestehenden
Leitungen empfehlenswert. Sollten keine eigenen Unterlagen vorhanden sein, so informieren
Sie sich bei der Stadt/Gemeinde. Die Kontrolluntersuchung und das Ergebnis sind in jedem
Fall der Gemeinde/Stadt mitzuteilen.
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Wie wird der Zustand erfasst?
e Optisch, mittels Kanal-Kamera oder Sichtkontrolle
e Technisch, mittels Druckprifung

Die Kontrollart ist vom Objekt und der Lage (Gewdasserschutzbereich) abhangig. Unabhangig
vom Prufverfahren sind alle Anlagen vorgangig mittels Hochdruckspilung zu reinigen.

Was muss kontrolliert werden?
Mdoglichst alle erdverlegten Entwéasserungsleitungen (Grundleitungen) ab der 6ffentlichen
Leitung inklusive Einlaufschacht bis zu den Geb&udeanschlissen.

Wer darf kontrollieren, was ist das Ergebnis?

¢ Die Kontrollen missen durch eine anerkannte Fachfirma durchgefiihrt werden.

o Die Prifresultate sollten durch eine unabhangige Fachperson (Ingenieurbiiro) ausgewertet und
mittels Protokoll, Bilder oder besser mittels Videoaufnahmen dokumentiert werden.

¢ Sofern Undichtheiten festgestellt werden, wird ein Sanierungsvorschlag erstellt.

Nach Mdglichkeit sollte die Zustands- und Funktionsprifung getrennt von der Sanierung
behandelt werden.

Entwasserungsanlagen undicht? Mogliche Vorgehensweise

Undichte Entwasserungsanlagen missen saniert oder ersetzt werden. In Abhangigkeit vom
Schadenbild, der Zuganglichkeit und der Lage des Objekts stehen verschiedene Verfahren
zur Verfligung:

Reparatur

Ortlich begrenzte Sanierung von Einzelschaden wie Wurzeleinwiichse, Risse, Abplatzungen
oder Locher.

e Robotersanierung

e Einsetzen von Innenmanschetten

e Einbau von Kurz- oder Open-End-Linern

Renovierung

Sanierung der gesamten Leitung durch Einzug eines flexiblen, kunstharz-getrankten
Schlauchs in die bestehende Leitung.

e Schlauch-Relining

Erneuerung

Erstellen einer neuen Leitung.
e Geschlossene Bauweise

e Offene Bauweise
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Checkliste fur die Zustands- und Funktionsprifung

Holen Sie bei der Stadt/Gemeinde Informationen zum Thema Zustands- und Funktionsprifung ein.
Klaren Sie mit der Stadt/Gemeinde ab wo die 6ffentliche Entwasserung beginnt.

Sichten Sie eigene Unterlagen nach Lageplanen und fragen Sie gegebenenfalls bei der
Stadt/Gemeinde nach.

Versuchen Sie den Verlauf der Entwasserungsleitungen auf Ihrem Grundstiick nachzuvollziehen.

Prifen Sie, ob die Einstiegsschachte und Inspektionséffnungen zuganglich sind und sorgen Sie wenn
notig fur die Zuganglichkeit.

Priufen Sie, ob Ihre Gebaudeversicherung Schéaden an Entwasserungsanlagen (Bruchschaden)
einschliesst. Zur Dokumentation des Schadens fiir die Versicherung ist eine optische Inspektion
unerlasslich.

Beauftragen Sie moglichst die Zustands- und Funktionsprifung getrennt von der Sanierung.

Beauftragen Sie eine unabhéngige Fachperson (Ingenieurburo) fir die Beurteilung der Zustands- und
Funktionsprifung.

Holen sie mehrere Angebote ein und achten Sie auf die Vergleichbarkeit der Leistungen.

Sie sollten bei der Zustands- und Funktionsprifung anwesend sein und Fotos von der Prifung
machen.

Sollten Ihre Entwéasserungsleitungen schadhaft sein, gehen Sie auf keine Ubereilten
Sanierungsangebote ein.

Lassen Sie das Sanierungsangebot durch eine unabhangige Fachperson (Ingenieurbiro)
kontrollieren.

Stellen Sie sicher, dass lhnen fur den Nachweis der Zustands- und Funktionsprifung alle
erforderlichen Dokumente (z.B. Videos) ausgehéandigt werden.
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Checkliste fur die Sanierung von Entwéasserungsleitungen

0

Besprechen Sie Ihr Sanierungsvorhaben mit Ihrer Stadt/Gemeinde oder einer unabhangigen
Fachperson (Ingenieurbiro) und legen Sie lhre Sanierungsart anhand der 6rtlichen Gegebenheiten
fest.

Fragen Sie im Vorfeld der Sanierung die Stadt/Gemeinde, wo die offentliche Entwasserung beginnt
und wie die Zustandigkeiten geregelt sind.

Holen Sie mehrere Angebote ein. Achten Sie darauf, dass Sie bei der Angebotseinholung einen
vergleichbaren Anforderungskatalog benutzen. Eine unabhangige Fachperson (Ingenieurbiro) kann
Sie im Bereich des Anforderungskataloges beraten.

Prifen Sie, welche Kosten die Gebaudeversicherung der Sanierung tibernimmt.

Um Kosten zu sparen, schliessen Sie sich bei der Sanierung mit Nachbarn zusammen, sofern diese
auch eine undichte Entwasserung haben.

Eine gemeinsame Koordination bei mehreren sanierungsbeddrftigen Liegenschaften durch einen
Fachplaner (Ingenieurbiiro) wird empfohlen.

Sie sollten bei der Sanierung und der abschliessenden Prifung anwesend sein.

Verlangen Sie ein Abnahmevideo der sanierten Leitung vom Unternehmer.

Dokumentieren Sie die Sanierung mit eigenen Fotos.

Denken Sie daran, dass nach der Sanierung eine erneute Zustands- und Funktionsprufung
erforderlich ist, um damit den Sanierungserfolg nachzuweisen.
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